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verformungsgerechtes Aufmaß, Straßenansicht Miltenberger Haus © Archiv, AFS
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KONZEPT 1

Gemeinschaftshaus "Miltenberger" im denkmalgeschützten anwesen Hauptstraße 13 in sommerhausen
nutzungskonzept und Vorplanung Modul 3b des kdk

N

31.01.2024

LAGEPLAN

Festlegung der Nutzung, Marktgemeinderatsbeschluss, 27.07.2023 © Markt Sommerhausen
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Das Miltenberger Haus, liegt in unmittelbarer Nachbarschaft zum historischen Rathaus im Zentrum des Altstadt-
kerns von Sommerhausen. Neben mehreren Gebäudeteilen aus unterschiedlichen Bauphasen wird das Ensemble 
aus einem gassenartigen Innenhof sowie einem abschließenden Garten gebildet. 

Erste Überlegungen zur Umnutzung des Gebäudeensembles gibt es seit dem Eigentümerwechsel im Jahr 2018 als 
das Anwesen durch den Markt Sommerhausen erworben wurde. 
Im Rahmen eines studentischen Semesterprojekts sowie einer Diplomarbeit wurden bereits zahlreiche 
Lösungsvorschläge für die künftige Nutzung des Miltenbergerhauses erarbeitet. 

Zur Realisierung dieses Bauvorhabens konnte sich im Rahmen eines VGV Verfahrens im Jahre 2023 das 
ortsansässige Architekturbüro Staib durchsetzen.

BARRIEREFREIER ZUGANG RATHAUS

RÄUME FÜR DIE VEREINE V. SOMMERHAUSEN

RÄUME FÜR DIE VERWALTUNG

STUHLLAGER
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historische Hofansicht, Miltenberger Haus © Archiv, AFS
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Fensternummer

Türnummer Wandbezeichnunga, b, c, d

Raumbezeichnung

MW  Mauerwerk
RÄ  Rähm
RG  Riegel
SH  Scheitelhöhe
SP  Sparren
STÄ  Ständer
Stg.  Stiegen
STH  Sturzhöhe
STR  Strebe
StS  Stuhlsäule
SW  Schwelle
W  Wand
ÜZ  Überzug
UZ  Unterzug
VK  Vorderkante
W  Wand
WV  Windverband
ZwV Zweitverwendet
ZB  Zerrbalken
ZL  Zapfloch

Abkürzungen:

AK  Außenkante
B  Boden
BRH  Brüstungshöhe
BaSt  Backstein
BRH  Brüstungshöhe
BruSt  Bruchstein
BS  Blattsasse
D  Decke
DB  Deckenbalken
DR  Druckriegel
DrStr  Druckstrebe
EBH  Einbauhöhe
EiBa  Eisenband
EK  Eisenklammer
Ergä.  Bauteil ergänzt
Fb  Fußboden
KB  Kehlbalken
KH  Kämpferhöhe
KoB  Kopfband, -strebe
ML  Mauerlatte

Legende:

           Deckenhöhe
           Bodenhöhe 
           Schnittfläche Bauholz - waagerecht   
           Schnittfläche Bauholz - an- oder absteigend

Bemerkungen zur Plandarstellung:
-  Die Höhen und Öffnungsmaße der Fenster sind direkt vor dem
   Rahmen gemessen. Sollten die Maße nach außen/innen um mehr
   als 2 cm variieren ist dies zusätzlich angegeben.
-  Holzquerschnitte: Breite/Höhe. Die Querschnitte sind bei Streben
   und Bändern i.d.R. mittig gemessen; bei Sparren, Stuhlsäulen, 
   Ständern, Kehlbalken und Druckriegeln im Ansatz.
-  Höhenbezug: ±0.00 m im Eingang zum EG - mittig der Schwelle
- Die Höhen und Öffnungsmaße der Fenster sind direkt vor dem
  Rahmen gemessen. Sollten die Maße nach außen/innen um mehr
  als 2 cm variieren ist dies zusätzlich angegeben.
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Katharinengasse 13/15, 97286 Sommerhausen
info@architektur-staib.de, Tel. (09333) 90 370 -0
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Befunduntersuchung des unter Denkmalschutz stehenden Anwesen Hauptstraße 13 in Sommerhausen 
Hauptstraße 13, 97286 Sommerhausen, Fl. Nr. 276

R -1.01

Dokuplan - Baudokumentation, Bauforschung
Dipl. Ing. (FH) C. Birke, Haydnstr. 18, 91052 Erlangen

Verformungsgerechtes Aufmaß
mittlere bis hohe Informationsdichte vor Ort aufgetragen: 

Eigentümer: Markt Sommerhausen, Hauptstraße 15, 97286 Sommerhausen

H 20.23B_Sommerhausen im August 2021
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historische Straßenansicht Hauptstraße © Archiv, AFS

verformungsgerechtes Aufmaß, Längsschnitt Miltenberger Haus © AFS

historischer gebäudebestand
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Der Name geht auf die Familie Miltenberger 
zurück die das Ensemble als Wohn- und Geschäfts-
haus ab 1907 genutzt hat.
Das Anwesen besteht aus mehreren Einzelge-
bäuden, die inzwischen miteinander verbunden 
sind. Ausgehend von der Hauptstraße wurden die 
Einzelgebäude mit Haus 1a, Haus 1b, Haus 2 und 
Scheune bezeichnet. Dahinter befindet sich noch 
ein Garten der allseitig von Grenzbebauungen 
gefasst wird.

Haus 1(a,b)
Der älteste Gebäudeteil ist Haus 1b und stammt 
vermutzlich aus dem 15. Jahrhundert. Erkennbar 
ist dies an den verblatteten Verbindungen im 
Dachstuhl. Unter dem Gebäudeteil ist noch ein 
Gewölbekeller vorhanden, der gleich lang wie 
das aufgehende Gebäude ist, jedoch ein Drittel 
schmäler. 

Noch nicht abschließend geklärt ist die Entste-
hungszeit der westlichen Erweiterung (Haus 1a). 
Teile der Konstruktion deuten auf deine Bauphase 
des 16./17. Jahrhunderts, die Stuckdecken im 
Obergeschoss sprechen jedoch für eine Baumaß-
nahme des 18. Jahrhunderts.

Haus 2
Als zeitlich nachfolgendes Gebäude ist Haus 2 zu 
sehen. Das ehem. Torgewände ist mit der Jahres-
zahl 1589 Datierung und konnte durch dendro-
chronologische Untersuchungen im Dachgeschoss 
bestätigt werden. Auch dies war vermutlich ein 
eigenständiges Gebäude mit zugehörigen Gewöl-
bekeller. 
Historisch wertvolle Bauteile wie die Balkenboh-
lendecke im 1.OG sowie das Fachwerk und der 
Dachstuhl wurden in den 1990er Jahren fachge-
recht repariert/restauriert.

Scheune
Als nächst Datierung ist am Gewände des Keller-
abgangs in der Scheune die Jahreszahl 1687 zu 
sehen. Die Lage des Kellergewölbes deutet darauf 
hin, dass sich dieses Gebäude im Anschluss und 
mit gleicher Firstrichtung an Haus 2 angegliedert 
hat. Darauf weist auch der Höhenunterschied des 
sich abzeichnenden Gewölbekellers hin. Heute bil-
det die quer stehende Scheune über die gesamte 
Grundstücksbreite den Abschluss des Innenhofes.

Das gesamte Ensemble - bestehend aus Haus 1, 2, 

Haus - 1b Haus - 2 Scheune GartenHaus - 1a

Scheune und Garten - bildet einen reizvollen An-
blick, der nicht nur touristisch, sonder auch kultur-
historisch einen Einblick in das historische Zentrum 
Sommerhausens gibt. Im Zuge der Befunduntersu-
chung zeigte sich, dass das Gebäudeensemble alle 
Epochen für alle sichtbar repräsentiert - von Haus 
1b, mit den Fachwerküberblattungen und Decken 
aus dem Mittelalter über Haus 2 als Zeugnis der 
Renaissance bis hin zur barocken Überformung von 
Teilen in Haus 1a, wie den nachträglich Stuckde-
cken und Holzfassungen. Die Zeitreise, die alleine 
in diesem gassenartigen Innenhof zu erleben ist, 
zeigt, dass das aus den einzelnen Baudenkmälern 
bestehende Ensemble regional und überregional 
von Bedeutung ist.

Als Handwerker- oder Handelshäuser bildet das 
Anwesen mit seinem gassenartigen Innenhof, den 
unterschiedlichen Zugängen und der Nähe zum 
Rathaus mit der ehemaligen Markthalle ein En-
semble, in dem man das geschäftige und gesellige 
Treiben des mittelalterlichen Marktes fast spüren 
und hoffentlich bald wieder erleben kann.



bauzeitl.Balkenbohlendecke, 1.OG © AFS Hofansicht 1.OG © AFS rückwärtiger Garten © AFS

Stuckdecke Treppenaufgang 1.OG © AFS

historischer Gewölbekeller © AFS

mittelalterliche Fachwerkkonst. © AFS

historische Dachkonstruktion © AFS

Stuckdecke, 1.Obergeschoss © AFS

Scheunenanbau © AFS

straßenseitiger Eingang © AFS

Treppenaufgang, EG Vorderhaus © AFS

Hofseitige Toreingänge © AFS

historischer gebäudebestand | Voruntersuchung
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Ausschnitt Sanierungsgebiet „Altort“, 2020 © Klärle GmbH
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übergeordnete planung
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Das Miltenberger Haus kann als eines der Schlüsselprojekte zur Realisierung des ISEK, 2020 
(Innerstädtische Entwicklungskonzept) sowie dem kommunalen Denkmalschutzkonzeptes be-
trachtet werden. Die Restaurierung und Instandsetzung dieses unter Denkmalschutz 
stehenden Stadtbausteins bietet das Potential einen Beitrag zu mehreren Maßnahmenfeldern 
zu leisten die als übergeordnete Planungsgrundlage betrachtet werden können.
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 Klärle GmbH

Legende

Private Maßnahmen

Leerstände reaktivieren

Gastronomie und
Grundversorgung stärken

Stadtmauer erhalten und
sanieren

Begegnungsstätten schaffen
und erhalten

Treffpunkte attraktiver
gestalten

Grünflächen neu gestalten

Straßenraumneugestaltung

Parkflächen ausweisen

Lärmschutz an B13 schaffen

Gewerbestandort ausbauen

Spielplätze ausbauen und
erhalten

Fußwege mit teilweiser
Neugestaltung

Fußwegenetz ausbauen

Historische Raumkanten
wiederherstellen

Denkmalgeschützte Gebäude

Integriertes städtebauliches 
Entwicklungskonzept
Markt Sommerhausen

Kapitel V 
Rahmenplan und 

Maßnahmenkonzept
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Klärle GmbH

Maßnahmenplan

Bei dem mit „Altort“ (31,85 ha) be-
zeichneten Verfahren der städtebau-
lichen Erneuerung im Rahmen der 
Bund-Länder-Förderung `Lebendige 
Zentren´ ist es von besonderer Be-
deutung Maßnahmen auf privatem 
und öffentlichen Grund in Zusam-
menspiel mit Maßnahmen zur Ver-
besserung des Wohnumfeldes und 
Maßnahmen der Verkehrsstruktur 
sowie in Bezug auf den Denkmal-
schutz zu berücksichtigen und umzu-
setzen. Deshalb ist es Wunsch denk-
malschützerische Maßnahmen im 
Rahmen der Ziele des Sanierungs-
verfahrens vorrangig zu behandeln. 

Das übergeordnete Ziel: `Erhalt, Si-
cherung und Weiterentwicklung des 
baukulturellen Erbes im stadträum-
lichen Zusammenhang´ spiegelt 
sich in der Maßnahmenvielfalt und 
den Zielen der Einzelmaßnahmen 
wieder. Dabei sind die Belange des 
Denkmalschutzes von besonderer 
Bedeutung im gesamten Maßnah-
menspektrum. Den einzelnen Maß-
nahmen sind demnach die überge-
ordneten Ziele und übergreifenden 
Handlungsansätze (Maßnahmen Ü) 
zugeordnet.

Nach Beurteilung der städtebau-
lichen Missstände (§ 136 Abs. 3 
BauGB) ergeben sich für die ge-
plante Sanierung die nebenstehen-
den Schwerpunkte. Diese gliedern 
sich entsprechend dem Maßnah-
menkatalog in folgende Kategorien:
■ Freiraumgestaltung (F): 

7 Maßnahmen
■ Soziales Marktleben (S): 

17 Maßnahmen
■ Wirtschaft und Tourismus (T):

7 Maßnahmen
■ Verkehrsstruktur (V): 

11 Maßnahmen

■ Wohnen im Zentrum (W): 
9 Maßnahmen

■ Übergreifende Handlungsansät-
ze (Ü): 6 Maßnahmen

Städtebaulich steht die Anpassung 
der Vorhaben an die Umgebungs-
bebauung und eine damit einher-
gehende intensivere Nutzung der 
Bebauung sowie die Steigerung der 
Attraktivität des Wohnumfeldes im 
Vordergrund. 
Zudem soll unter anderem durch die 
öffentlichen Maßnahmen: 
■ Umbau/Erweiterung Kindergarten
■ Umnutzung/Renovierung Schule 
■ Umnutzung/Renovierung des Mil-

tenberger Hauses 
■ Barrierefreier Ausbau Rathaus
■ Neue Räumlichkeiten für die Bü-

cherei
■ Neubau/Umbau Feuerwehr
■ Umnutzung Raiffeisengelände 
■ Modernisierung Willy-Supp-Halle
■ Modernisierung des Festplatzes
zusätzlich die Wohnqualität in Som-
merhausen und die Zufriedenheit der 
Einwohner gesteigert werden. 

Bei der Gemeinderatsklausur am 
07.07.2020 wurden die Maßnahmen 
mit dem höchsten Investitionsvolu-
men wie folgt von hoch bis niedrig 
priorisiert:
■ S7 - Kindergarten
■ S8 - Feuerwehr 
■ W1 - Gestaltungssatzung
■ W3 - Kommun. Förderprogramm
■ W2 - Beratung priv. Bauherren
■ S4 -  Begegnungsstätte
■ S10 - Seniorenbetreuung
■ V1 -  Mobilitäts- und Parkkonzept 
■ S1 - Kinder- u. Jugendzentrum
■ V2 - Hauptstraße 
■ F4 - Mainlände
■ S3 - Multifunktionshalle

Zudem wurden fünf kurzfristig umzu-
setzende Maßnahmen benannt und 
ebenfalls von hoch bis niedrig prio-
risiert:
■ Fußweg Ochsenfurter Str. 
■ Gemeindesozialarbeiter
■ Seniorenbetreuung
■ Spielplatz (Aufwertung) 
■ Mainlände (Einzelmaßn.)

Ausschnitt Maßnahmenplan, ISEK 2020 © Markt Sommerhausen

STÄRKUNG DER ORTSMITTE

SOZIALES MARKTLEBEN 

ÜBERGREIFENDE HANDLUNGSANSÄTZE 

FREIRAUMGESTALTUNG
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soziales marktleben

st
ä

d
te

b
a

u

- neue Verbindung zum Rathaus --> Rathaus der Bürger 
-	zentraler Begegnungsort und Treffpunkt für Alt und Jung
-	niederschwelliges und vielfältiges Angebot (Nachmittagsbetreuung, Seniorentreff)
-	Diversifizierung des örtlichen Angebotes (Digitales Angebot, Repaircafé)
-	zentraler Veranstaltungsort
-	Stärkung des Vereinslebens
-	zentraler Anlaufpunkt Tourismus (Netzwerken, Informieren, Ankommen) 
-	Erweiterung und Modernisierung der Verwaltung

H

touristinfo

Bücherei

Verwaltung

Vereinsleben
kulturangebot

Begegnungsort
WeinBerGe

Main

OcHsenFurt

WÜrzBurG

Bücherei mit digitalem Angebot © Gerd Altmann | 1

lebendiges Vereinsleben © hist. Burschenverein Sommerhausen | 2

Touristeninformation © Markt Sommerhausen | 3

Selbsthilfewerkstatt © Josephine Ersfeld | 4

1

3

2

4
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übergreifende handlungsansätze

st
ä

d
te

b
a

u

archiv

stuhllageraussengastronomie

Weinprobe

Weihnachtsmarkt

ausstellung

Flohmarkt

barrierefreie erschließung rathaus

2

1

3

Sommerhäuser Weihnachtsmarkt © Patty Varasano | 1

Bürgersaal Rathaus Sommerhausen © AFS | 2

historisches Archiv © AFS | 3

einladende Aussengastronomie © Tables & Fables | 4

-	Schlüsselprojekt als Impulsgeber künftiger Entwicklungen
-	Symbiosen stärken und herstellen
- zentraler Anlaufpunkt
- neue und bestehende räumliche Verbindungen stärken

4
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freiraumgestaltung

st
ä

d
te

b
a

u

Verbesserung des Mikroklimas

klima- und denmalgerechte architektur

hohe aufenthaltsqualität

1

2

3 4

Stadtbegrünung © Archiv, AFS | 1

belebung öffentlicher Plätze © Markt Sommerhausen | 2

Beispiel Fassadenbegrünung © Marcello Mariana | 3

Fassadenbegrünung als klimawirksame Maßnahme  © Prof. Dr. Ing.- Nicole Pfoser | 4

-	Aufgreifen und Stärken historischer Grünflächen
- klimagerechte Architektur
-	öffentlich zugänglich und nutzbarer Begegnungsort
- vielfältiges Angebot, Stärkung der Aufenthaltsqualität
		  - Gastronomie
		  - Sitzgelegenheiten
	 	 - Veranstaltungsflächen
-	überdachter Aufenthaltsplatz
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perspektivische Darstellung, Gründach © AFS 



Gebäudeensemble

V
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VARIANTE, 2022

städtebaulicher Abschluss der Gassensituation

VARIANTE, 2024

städtebaulicher Fortführung des Gebäudeensembles
Aufzugsschacht und Blickbeziehung in Garten als Abschluss der Gassensituaiton
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